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Okoto 200 sprzedanych nieruchomosci, kilka rozpoczetych
inwestycji i kilkaset oséb, ktére odebraty swoje nowe miesz-
kania - tak spétka Family House moze podsumowaé
rok 2011. Mimo negatywnych sygnatéw dotyczacych kondy-
cji polskiej gospodarki, poznarnski deweloper kolejny rok
swojej dziatalnosci zalicza do udanych i z optymizmem,
cho¢ umiarkowanym, wchodzi w nowy 2012 rok.

Miniony rok przynidst nam lekka korekte ceno-
wa na pierwotnym rynku mieszkaniowym. Bylo to
konsekwencja rosnacej podazy nieruchomosci,
wprowadzenia obostrzen kredytowych oraz zmian
w programie ,Rodzina na Swoim”. Sytuacja go-

_spodarcza w naszym kraju, a takze coraz powaz-

niejsze sygnaly o nadciggajacym kryzysie sprawi-
fy, Ze niektore osoby odfozyly decyzje o nabyciu
mieszkania na p6zniej. Jednak w ostatnim czasie
dato sig rowniez zauwazy¢, ze na rynku pojawili
sig chetni na zakup nieruchomosci w celach in-
westycyjnych za gotowke lub przy duzym udziale
wkladu wiasnego. To do$¢ nowa sytuacja, ale
Z uwagi na zawirowania na rynkach finansowych,
niektorzy uznaja rynek mieszkaniowy za wiasciwy
kierunek lokacji wolnych $rodkéw, co wigcej,
obecnie sprzyjaja temu atrakcyjne ceny. W przy-
padku Family House ksztattuja sig one od 4166 zt
netto/m* w centrum Poznania i od 2560 zi net-
to/m? pod miastem.

Spotka dzigki bardzo konkurencyjnej ofercie,
w 2011 roku odnotowata sprzedaz na poziomie
okofo 200 mieszkan. Najwigkszy udzial w tym
wyniku mialy lokale dostgpne w ramach dalszej
rozbudewy inwestycji w Czapurach. W pierwszej
pofowie roku, swoich nabywcéw znalazly
wszystkie 32 mieszkania z | etapu Osiedla Le$ne-

go IV, ktérych sprzedaz ruszyta w lutym. Nato-
miast we wrze$niu deweloper zaproponowat
etap Il, w ktérym do dyspozycii klientéw przed-
stawiono 132 mieszkania. — Do korica grudnia
prawie 50 proc. z nich znalazto wiascicieli. Oczy-
wiscie wraz z rozpoczeciem sprzedazy ruszyly
prace budowlane, a dzigki sprzyjajacej aurze do-
puszczamy nawet wczesniejsze odbiory. Tak jak
ma to miejsce w przypadku naszej poznanskiej
inwestycji KORAL — méwi |zabella tukomska-Py-
zalska, wiceprezes Family House. — Budowa ru-
szyla w drugim kwartale minionego roku, a ter-
min realizacji przypadal na kwiecieri obecnego.
Jednak juz w listopadzie poinformowalismy klien-
tow, ze w lutym beda mogli odebra¢ mieszkanie
- dodaje . tukomska-Pyzalska. Wszystkie nieru-
chomos$ci w KORAL-u zostaty oczywiscie sprze-
dane, z czego okofo polowa z nich jeszcze
w 2010 roku, a druga w 2011 roku.

Na wynik sprzedazowy wplyw miafa takze
PERLA, inwestycja powstajaca przy ul. Kosiriskie-
go w Poznaniu. Ten 7-kondygnacyjny budynek,
w ktorym znajda sig¢ 94 lokale, moze poszczyci¢
sig nietuzinkowa architektur i by¢ dowodem na to,
jak potaczy¢ ciekawy wyglad budynku z atrakcyj-
nymi cenami mieszkan, zachowujgc przy tym wy-
soki standard wykonczenia. Niewatpliwie docenia-
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ja to sami klienci, ktorzy od trzeciego kwartatu mo-
g4 sprawdzacé postep prac budowlanych.

W minionym roku deweloper przekazat rdwniez
klucze do 110 nieruchomosci, ktére powstaty w ra-
mach Osiedla Lesnego. Tym samym ta dobrze zna-
na podpoznanska inwestycja wzbogaci sig o kolej-
nych mieszkaricow. Na tym jednak deweloper nie
poprzestaje i zapowiada, ze w pierwszym péiro-
czu 2012 r. w jego ofercie pojawig sig nowe loka-
le, dostgpne zaréwno w Poznaniu, jak i w Czapu-
rach. W najblizszym czasie ruszy takze realizacja
nowoczesnego centrum handlowo-usfugowego ze
stacjag benzynowa w Czapurach. Family House
Center to inwestycja, ktéra wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom mieszkancow nie tylko osiedla ale
i samych Czapur, dzigki czemu bedzie w stanie za-
spokoi€ ich potrzeby.
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— W roku 2012 sy-
tuacja -na  rynku
mieszkaniowym po-
winna by¢ w miarg
stabilna, cho¢ mysle,

== 7e wcigz bedzie za-

uwazalny niewielki trend spadkowy. Bedzie to jed-
nak zalezne od sytuacji gospodarczej naszego kra-
Ju, ktéra ma realny wplyw na mozliwosci nabywcze
konsumentdw, polityki kredytowej prowadzonej
przez banki, zwlaszcza po wprowadzeniu kolejnych
przepiséw Rekomendacji S lll. Zgodnie z nimi
zmianie ulega sposéb liczenia zdolnosci kredyto-
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wej klientow, przyjmujacy okres kredytowania mak-
symalnie na 25 lat, nawet jesli kredyt bedzie zacig-
gany na dfuzej. Konsekwencja bgdzie obnizenie
mozliwosci finansowych klientow. Krétszy okres
wigze  sig  rowniez  z  wyliczeniem
wyzszej miesigcznej raty. Niektore osoby beda mu-
sialy w zwigzku z tym odfozy¢ zakup nieruchomo-
sci na péZniej, inne zweryfikowaé swoje plany do-
tyczace ich ceny i metrazu.

Trzeba réwniez pamigtac o ustawie deweloper-
skiej, ktéra nakfada dodatkowe wymagania na fir-
my z branzy, a ktéra wejdzie w Zycie pod koniec
kwietnia tego roku. Nowe przepisy beda jednak od-
nosic sig do inwestycji, ktérych sprzedaz zostanie
rozpoczgta juz po tym terminie. Generalnie nowa
ustawa wprowadza istotne uregulowania i porzad-
kuje rynek. Jednak powinna ona by¢ poczatkiem
szerokiej dyskusji, a nie narzuceniem na branze
nieruchomosci duzych restrykeji, ktére moga do-
prowadzi¢ do oligopolizacji rynku. Co wigcej, nie
da sig ukryé, ze koszty zwigzane z jej wprowadze-
niem i stosowaniem w codziennej praktyce sq du-
Ze i obcigza budzety firm. To z kolei moze odbic sig
na wzroscie cen nieruchomosci, bowiem czes$¢
Z nich zostanie przerzucona na nabywcow.

Nowy rok przyniesie nam zatem wiele nowych
czynnikow, ktdre przefozq sig na sytuacje na rynku
mieszkaniowym. Na pewno nie nalezy spodziewac
sig zastoju i gwattownej przeceny. Dostegpnych jest
coraz wigcej inwestycji dopasowanych do wyma-
gan klientow, dlatego uwazam, Ze takie mieszkania
nadal beda znajdowaé nowych wiascicieli. Mysle,
Ze wcigz w kregu najwigkszego zainteresowania
bedg nieruchomosci do 60 mkw.




