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Nasze inwestycje sprzedajq sie albo jeszcze na etapie wizji, albo tzw. ,dziury w ziemi”. Nie ma
mozliwosci kupna mieszkania, ktdére jest juz gotowe, albo znajduje sie w stanie surowym
zamknietym. Nasi klienci kupuja wiasne lokum jeszcze na etapie planowania inwestycji albo w
poczatkowym etapie jej realizacji - mowi Izabella tukomska-Pyzalska, wiceprezes Family House Sp.
z 0.0.

Magda Wodjcicka (Kompas inwestycji): Spotka Family House jest dwupokoleniowym
przedsiebiorstwem rodzinnym. Istnieje od 2006 roku. Chciatabym sie dowiedzie¢, czy od poczatku
zaktadali Panstwo realizacje wytacznie obiektéw mieszkaniowych?

Izabella tukomska-Pyzalska: Tak, Family House to inicjatywa rodzinna. Zajmujemy sie zaréwno dziatalnoscig deweloperska, jak
i generalnym wykonawstwem. Sami budujemy nasze obiekty, bo mamy witasng kadre budowlang oraz szeroki park maszynowy.
Nie korzystamy z ustug podwykonawcow. Jesli pyta Pani o strategie rozwoju, to rzeczywiscie obejmuje ona realizacje inwestycji
mieszkaniowych. Nie zajmujemy sie inwestycjami przemystowymi, natomiast komercyjne budujemy w ramach wiasnych
inwestycji.

MW: Nie zastanawiali sie Panstwo nad dywersyfikacjq dziatalnosci i proba realizacji obiektéw innego typu?

ILP: Obecnie mamy tylko jeden projekt inny niz mieszkaniowy. W Czapurach jesteémy w trakcie przygotowania inwestycji, w
ramach ktdérej ma powstac stacja paliw z myjniq i centrum handlowym. Chciatabym aby jej budowa ruszyta w przysztym roku.
Poza tym, obecnie zajmujemy sie budowga domoéw i mieszkan.

Do tej pory nie odczuwali$my potrzeby zmiany tej strategii. Wszystko sprzedaje sie bardzo dobrze, wiec nie poszukujemy nowych
obszaréw dziatalnosci. Tak jak wspominatam, jesteSmy generalnym wykonawca naszych inwestycji, Swiadczymy réwniez ustugi
budowlane na rzecz innych firm, np. wynajmujemy pompy do betonu.

MW: Nie byto takiej potrzeby nawet w czasie kryzysu w branzy nieruchomosci? Przeciez on dotknat najmocniej wtasnie sektor
mieszkaniowy i deweloperdw, z tego co wiem, poznanskich takze...

ILP: Family House nie odczuto kryzysu. Nasze inwestycje sprzedajq sie albo jeszcze na etapie wizji, albo tzw. ,dziury w ziemi”. W
naszej firmie nie ma mozliwosci kupna mieszkania, ktore jest juz gotowe, albo znajduje sie w stanie surowym zamknietym. Nasi
klienci kupuja wtasne lokum jeszcze na etapie planowania inwestycji albo w poczatkowym etapie jej realizacji.

MW: To jest niesamowite i zaskakujace jednoczesnie. Po pierwsze przez widmo kryzysu, o ktérym w branzy byto bardzo gtosno, a
po drugie ze wzgledu na to, ze klienci coraz czesciej chca potencjalne mieszkanie zobaczy¢.

ILP: W Family House tak byto zawsze. Kazdy etap cieszy sie ogromnym zainteresowaniem. Nasi klienci majg mozliwos¢
zobaczenia przyktadowego mieszkania, ogladajac lokale zrealizowane w ramach poprzedniego etapu Teraz dla przykfadu
rozpoczynamy sprzedaz i budowe 30 mieszkan, na ktére mamy juz kilkudziesieciu chetnych klientow...

MW: A z czego wynika Pani zdaniem ten rewelacyjny popyt?

ILP: Niskie ceny i wysoka jakos¢ - to cata filozofia. Moim zdaniem s to najwazniejszy elementy wptywajace na sukces. Oczywiscie
wazna jest rowniez lokalizacja i standard wykonczenia. Aktualnie nasze inwestycje budynkdéw wielorodzinnych sa w fazie
przygotowan, stad jedyne co mozemy zrobi¢ dla klientéw, to spisac ich oczekiwania i kontaktowac sie w czasie, kiedy bedziemy
rozpoczynali sprzedaz. W tej chwili mamy wiele sygnatdw od zainteresowanych oséb, zatem mozna przypuszczac, ze mieszkania
znowu beda sie sprzedawad, jak przystowiowe ciepte buteczki.

MW: Sektora mieszkaniowego nie chcieli Pafistwo zmienia¢ na zaden inny. Ale by¢ moze pojawita sie mysl, zeby wyj$¢ poza rynek
Wielkopolski, ruszy¢ ,na podbdj” innych wojewodztw...

ILP: Nie wykluczamy tego, bo firma chce sie rozwijaé, ale mysle, ze to jest bardziej odlegta perspektywa. Prosze mi wierzy¢, ze
mamy w planach wiele nowych inwestycji w Poznaniu i okolicach.

MW: A jak wyglada poznanski rynek w ogdle: chodzi mi m.in. o sytuacje konkurencji.

ILP: Widze, ze na rynku jest duzo ofert gotowych mieszkan czekajacych na swoich nabywcoéw. Sa to przewaznie bardziej
luksusowe lokale, o wiekszym metrazu, co wigze sie tez z wyzsza ceng. A wiadomo, ze nie pozostaje ona bez wptywu na popyt.
Tutaj oczywiscie najwiekszg barierg sg mozliwosci pozyskania przez klienta kredytu na zakup nieruchomosci.

MW: Jakie projekty beda Panstwo realizowaé w najblizszym czasie?

ILP: Na poznanskiej Wildzie powstanie Perta, a na Debcu - Koral, czyli okoto 100 mieszkan w ramach kazdego z projektow. Teren
pod inwestycje juz zakupiliSmy i jestesmy w fazie dopracowywania projektow.

MW: A Osiedle Le$ne IV w Czapurach? Czy jest juz projekt tej inwestycji?

ILP: Jeszcze nie. Na razie wiadomo, ze bedzie miato mniej wiecej taka sama powierzchnie, jak osiedle w Czapurach, ktére do tej
pory zrealizowali§my. Znajda sie tam wszystkie rodzaje zabudowy - od doméw po mieszkania z garazem, ogrodem lub z samym
balkonem, ktdre cieszg sie bardzo duzym zainteresowaniem.

MW: Jaki rodzaj zabudowy jest w tej chwili najbardziej pozadany przez klientéw?

ILP: W Poznaniu na pewno mieszkania. Najwieksze zapotrzebowanie jest na lokale dwupokojowe okoto 40/50 mkw. Troche
mniejszy jest popyt na kawalerki i mieszkania trzypokojowe. Natomiast poza Poznaniem, w Czapurach, sprzedajg sie mieszkania
trzy- i czteropokojowe, o powierzchni miedzy 50 a 75 mkw. z ogrodem, garazem lub balkonem. Przyktadowy koszt mieszkania z
balkonem na pietrze to 215 tys. zt brutto.

MW: A czy realizujg tez Panstwo mieszkania ,pod klucz”?

ILP: Nie wykanczamy mieszkan w systemie ,pod klucz”. Zostawiamy sposdb wykonczenia do indywidualnej decyzji klienta.
Niewiele osdb chce kupi¢ mieszkanie, ktdre ma taki a nie inny kolor, takie a nie inne drzwi czy podtogi. Kazdy ma swdj gust i
naprawde ciezko jest trafi¢ w taka indywidualng estetyke. Dlatego tez preferujemy standard deweloperski, w ktorym dajemy drzwi
antywlamaniowe, parapety wewnetrzne marmurowe a zewnetrzne granitowe, rolety w oknach, petng elektryke czy wszystkie
instalacje. Natomiast za dodatkowa doptata proponujemy np. mate grzewcza w fazience, klimatyzacje, centralny odkurzacz,
zmiany w $cianach dziatowych, w wyprowadzeniach wodnych i elektryce, silniki do rolet.

Dziekuje za rozmowe.
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